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Industrireal estate

ÅApakahsamadenganIndustriKonstruksi
Bangunan?

ÅApakahsamadenganIndustriProperti?



KlasifikasiSektorIndustri

ÅMengacukepadaJASICA (Jakarta Stock 
Exchange Industrial Classification) yang 
ditetapkanBEI

ÅKelompokSektor:

ïUtama

ïManufaktur

ïJasa

ÅSektorProperti, Real EstatdanKonstruksiBangunan



SubsektorProperty danReal Estate
Beda Property danReal Estate

Real Estate
Tanah, termasukyang 
belumdikembangkan,
Besertabangunan, baik
yang termasukdalam
kategoriPerumahan, 
KomersialdanIndustri

Real Property
SetiapKepemilikanyang 
terpasangke tanahserta
tanahitu sendiri, yang 
mencakupbaikFisik
maupunhak-hakdan
kepentingannya



PELAKU
IndustriProperty & Real Estate

üInvestor : Pengembang

üPenyediaJasa

üPelanggan



PENYEDIA JASA 
Praktisidi IndustriProperty & Real Estate

Ç KonsultanTeknik

Ç Kontraktor

Ç Supplier

Ç Keuangan: akuntan, bank, 

Ç Legal: notaris, lawyer

Ç AgensiKomunikasi

Ç AgensiPenjualan



Multi disiplin

ÅArsitekturdanDisain

ÅEngineering

ÅKeuangan

ÅLegal

ÅMarketing

ÅKomunikasi



PeranArsitek

Ç KonsultanTeknik(incl disain)

Ç Kontraktor

Ç Supplier

Ç Keuangan: analisinvestasi

Ç Legal: notaris, lawyer

Ç AgensiKomunikasi

Ç AgensiPenjualan
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Peranarsitekς
on the other side of the table

ÇFinancing: perbankan, jasakeuangan

ÇRegulatory: instansi



HubunganKerja
PemberiTugas

PelaksanaKonsultan

STAKEHOLDERSPASAR



MAIN ROLE - CONCEPT DESIGNER 
AND INITIATOR

ARSITEK SEBAGAI PERANCANG 



QUANTITY SURVEYOR AND 
CONSTRUCTION MANAGEMENT 

ARSITEK SEBAGAI KONSULTAN TEKNIK LAINNYA



ArsiteksebagaiQS

Lingkuputama: PekerjaanFinishing

ÅPre Contract (sebelumpenunjukankontraktor)

ïBill of Quantity

ïCost Estimate

ïTender

ÅPost Contract (setelahpenunjukankontraktor)

ïProgress Report

ïSertifikatPembayaran



ArsiteksebagaiCM/MK
ΨŎƻǳƴǘŜǊ ǇŀǊǘΩ kontraktorpelaksana

ÅBeradadi pihakpemberitugasmengawasi
kontraktorpelaksanadengantugasdan
organisasiyang mirip denganpelaksana

ÅProject Admin yang menentukanprogress 
proyekdantermin pembayarankepada
pelaksana



GET THE JOB DONE ON SCHEDULE, 
WITHIN BUDGET AND AS SPECIFIED 

ARSITEK SEBAGAI PELAKSANA



TugasArsitekPelaksana

ÅEngineering
ïScheduling: S-Curve

ïCost Control

ïSequence

ïShop Drawing

ïAs Built Drawing

ÅSupervisiLapangan
ïTest lapangan: material daninstalasi

ïPengawasansubkondansupplier
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Disetujui oleh Pembaeri Tugas
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PROGRESSPERIODE 2012 P R O G R E S S    P E R I O D E    2 0 1 3   ( % ) P R O G R E S S    P E R I O D E    2 0 1 4  ( % ) P R O G R E S S    P E R I O D E    2 0 1 5 ( % ) RENCANA PROGRESS

Sept                  Okt                  Nop                  Des Jan              Feb            Maret        Apr il             Mei             Juni              Juli            Aguts            Sept              Okt              Nov              

Dec

Jan              Feb            Maret        Apr il             Mei             Juni              Juli            Aguts            Sept              Okt              Nov              

Dec

Jan              Feb            Maret        Apr il             Mei             Juni              Juli            Aguts            Sept              

Okt

PROGRES  BOBOT (%)

1                       2                       3                       4 5                   6                   7                   8                   9                 10                 11                 12                 13                 14                 15                 

16

17                 18                 19                 20                 21                 22                 23                 24                 25                 26                 27                 

28

29                 30                 31                 32                 33                 34                 35                 36                 37                 

38

PRE CONSTRUCTI ON/PRELIM ENERIES 0.8735 0.02           0.02           0.02           0.02 0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02 0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02 100.0000
0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.0299.1803.092        0.02              

-

0.8735    100.00%

1. PRELIM LAINNYA

PRELIM PSP

0.2986

0.5749

0.01           0.01           0.01           0.01

0.02           0.02           0.02           0.02

0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01

0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02

0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01

0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02

0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.0198.2303.501        0.01        0.01              

-

0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02              -

0.2986     100.00%

0.5749     100.00%

PILLING & EXCAVA TION 7.0782 0.42           0.47           0.50           0.50 0.50        0.50        0.50        0.50        0.50        0.50        0.50        0.50        0.50        0.50        0.08        0.03 0.03        0.03        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01              - - - - - - - - 94.3 - - -

-

7.0782    100.00%

1.

2.

3.

4.

5.

6.

BOR PILE & D WALL

a. Upah

b. Beton

c. Besi

GROUND ANCHOR 

EXCAVA TION

DEWATERING

5.8234

2.2398

1.8665

1.7172

0.4114

0.7093

0.1342

0.42           0.42           0.42           0.42

0.16           0.16           0.16           0.16

0.13           0.13           0.13           0.13

0.12           0.12           0.12           0.12

- - 0.03           0.03

- 0.05           0.05           0.05

- 0.01           0.01           0.01

0.42        0.42        0.42        0.42        0.42        0.42        0.42        0.42        0.42        0.42              - -

0.16        0.16        0.16        0.16        0.16        0.16        0.16        0.16        0.16        0.16              - -

0.13        0.13        0.13        0.13        0.13        0.13        0.13        0.13        0.13        0.13              - -

0.12        0.12        0.12        0.12        0.12        0.12        0.12        0.12        0.12        0.12              - -

0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03

0.05        0.05        0.05        0.05        0.05        0.05        0.05        0.05        0.05        0.05        0.05              -

0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01

- - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

0.03        0.03              - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01              - -

- - - - - 93.0- - -

- - - 9-2.2035 - - - -

- - - - 90.3- - - -

- - - - - - - -

- - 8-8.3023 - - - - -

- - - - - - - -

- - 84.9- - - - -

-

5.8234     100.00%

2.2398    100.00%

1.8665    100.00%

1.7172    100.00%

0.4114     100.00%

0.7093     100.00%

0.1342     100.00%

PAKET STRUKTUR, ARSITE KTUR, PLUM BI 19.0521 - - - - - 0.03        0.46        0.46        0.46        0.46        0.76        0.76        0.76        0.76        0.76        0.76 0.76        0.76        0.76        0.76        0.76        0.76        0.76        0.76        0.76        0.76        0.76        0.76
0.76        0.3834.32909.33        0.33        0.33        0.33        0.33        0.33        0.33              

-

19.0521    100.00%

7. UPAH + MATERIAL BANTU STRUKTUR 

UPAH + MATERIAL BANTU ARSITEKTU

B.W.I.C

9.9139

8.2308

0.9074

-

-

-

- - 0.43        0.43        0.43        0.43        0.43        0.43        0.43        0.43        0.43        0.43

- - - - - - 0.30        0.30        0.30        0.30        0.30        0.30

- 0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03

0.43        0.43        0.43        0.43        0.43        0.43        0.43        0.43        0.43        0.43        0.43        0.43

0.30        0.30        0.30        0.30        0.30        0.30        0.30        0.30        0.30        0.30        0.30        0.30

0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03

0.43              - - - - - - -

0.30        0.30        0.30        0.30        0.30        0.30        0.30        0.30        0.30              -

0.0739.89209.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03              -

9.9139     100.00%

8.2308     100.00%

0.9074     100.00%

STRUCTURE 18.3073 - - - - - - - - - - 0.55        0.55        0.55        0.55        0.89        0.89 0.89        0.89        0.89        1.01        1.01        1.03        1.06        1.08        1.14        1.14        1.14        1.13 78.7
0.57        0.57        0.52        0.06        0.06        0.06        0.06              - - -

18.3073    100.00%

8.

9.

10.

11.

12.

13.

14

15.

BESI BETON

BETON READYMIX 

BAJA CANOPY & DOME 

BAJA CROWN

BAJA MEZANINE 

TANGGA BAJA

SEPARATOR BEAM (U/LIFT)

LAIN-LAIN

9.9297

5.8234

1.4359

0.2053

0.1232

0.0246

0.1493

0.6159

-

-

-

-

-

-

-

-

- - - - - - 0.55        0.55        0.55        0.55        0.55        0.55

- - - - - - - - - - 0.34        0.34

- - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

0.55        0.55        0.55        0.55        0.55        0.55        0.55        0.55        0.55        0.55        0.55        0.55

0.34        0.34        0.34        0.34        0.34        0.34        0.34        0.34        0.34        0.34        0.34        0.3745.
- - - 0.12        0.12        0.12        0.12        0.12        0.12        0.12        0.12        0.12

- - - - - 0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03

- - - - - 0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02

- - - - - 0.00        0.00        0.00        0.00        0.0700.3057 -

- - - - - - - 0.02        0.02        0.02        0.02        0.02

67.7
- - - - - - - - 0.06        0.06        0.06        0.06

- - - - - - - -

40809.34        0.34        0.34              - - - - -

0.12        0.12        0.12              - - - - -

0.03        0.03              - - - - - -

- - - - - - - -

- - - - - - - -

0.02        0.02              - - - - - -

0.06        0.06        0.06        0.06        0.06        0.06        0.06                                               -

9.9297     100.00%

5.8234     100.00%

1.4359     100.00%

0.2053     100.00%

0.1232     100.00%

0.0246     100.00%

0.1493     100.00%

0.6159     100.00%

ARSITE KTUR 18.8699 - - - - - - - - - - - - - - - - - 0.40        1.39        1.39        0.91        1.29        1.29        1.42        1.45 1.45        1.45        1.45        1.45        1.45        1.45        0.60        0.05        0.02              - 18.8699    100.00%

16.

17.

18

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

FINISHING 

FAÇADE 

GLASS / KACA

PAKET PINTU & ACCESORIES 

SANITARY

LIGHTING INTERIOR 

TOILET CUBICAL

LAINNYA (Raili ng,pantry,dll) 

ETFE SPECIALIST 

INTERIOR

BUILDING SIGNAGE

5.4874

2.9618

5.5006

0.2464

0.8586

1.2319

0.1568

0.2053

1.1945

0.8213

0.2053

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

- - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

- - - - - 0.39        0.39        0.39        0.39        0.6394.63302.39        

0.39

- - - - - - - - 0.30        0.30    630..330        0.30

- - - - 0.39        0.39        0.39        0.39        0.39        0.39        0.39        0.39

- - - - - - - 0.02        0.02        0.02        0.02        0.02

59.5
- - - - - - - - 0.5089 .94620.09        0.09        
0.09

- - - - - - - - - - 0.14        0.14

- - - - 0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01

- - - - - - - 0.02        0.02        0.02        0.02        0.02

53.9
- - - - - 0.60        0.60          53-.3754  - - -
-

- - - - - - - 0.07        0.07        0.07        0.07        0.07

- - - - - - - - - - - 0.02

0.39        0.39        0.39        0.39        0.39        0.39        0.39                                               -

0.30        0.30        0.30        0.30        0.30        0.30              - -

0.39        0.39        0.39        0.39        0.39        0.39              - -

0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02                                               -

0.09        0.09        0.09        0.09        0.09        0.09              - -

0.14        0.14        0.14        0.14        0.14        0.14        0.14                                               -

0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01                              -

0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02                              -

- - - - - - - -

0.07        0.07        0.07        0.07        0.07        0.07              - -

0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02              -

5.4874     100.00%

2.9618     100.00%

5.5006     100.00%

0.2464     100.00%

0.8586     100.00%

1.2319     100.00%

0.1568     100.00%

0.2053     100.00%

1.1945     100.00%

0.8213     100.00%

0.2053     100.00%

M ECHANICAL & ELECTRIC AL 25.6570 - - - - - - - - - - - - - - 0.04        0.27        0.55        0.99        1.05        1.52        1.55        1.92        2.01        2.00        1.97 1.97        1.78        1.78        1.78        1.70        1.50        0.98        0.21        0.10              - 25.6570    100.00%

27. PENGADAAN + PEMASANGAN HVAC 4.6764

2.4261

0.1670

0.0097

0.3080

0.5443

0.9888

0.0998

0.1206

3.8460

0.2240

0.2240

0.1493

0.2986

0.2240

1.1199

0.5599

3.3769

1.0578

0.0411

0.0821

1.8665

1.9411

0.0411

0.3264

0.1232

0.0493

0.1281

0.6369

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

- - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

23.1
- - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - 21.2-617     -

- - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - - - - -

- - - - - - - - 17.3-518     - - -

- - - - - - - 15.2-980      - - - -

- - - - - - - - - - - -

- - - - - -
13.2

-
443      

- - - - -

- - - - - 11.1-906      - - - - -
12.4   

-

- - - - - - - - - - - -

- - - -
9.13

-
69       

- - - - -9.4      - -

.4
- - - - 0.31        0.31        04.371.9041800.31        0.31        0.31        0.31        0.31

- - - 0.17        0.17        0.17        0.17        0.17        0.17        0.17        0.17        0.17

- - - - - - - - - 0.04        0.04        0.04

- - - - - 43-.2271   - - - - - 0.00

- - - - - - 42.0 - - - 0.03        0.03        0.03

- - - - - 0.05        0.05        0.05        0.05        0.05        0.05        0.05

- - - - - - 0.14        0.14        0.14        0.14        0.14        0.14

- - - - 38-.1181   - 0.01        0.01        0.01        0.01        0.01

- - - - - 0.03        0.03        0.03        0.03              - -

- - - - - - 0.30        0.30        0.30        0.30        0.30        0.30

- - - 33.-5107   - - - 0.02        0.02        0.02        0.02        0.02

- - - - - - - - - 0.02        0.02        0.02

- - - - - - - - - - 0.01        0.01

- -
29.

-
9682   

- 0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02

- - - - - - - - 0.02        0.02        0.02        0.02

-
27

- - 0.06        0.06        0.06        0.06        0.06        0.06        0.06        0.06        0.06

25 - 487    - - 0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03

- - - - - - - - 0.34        0.34        0.34        0.34

365
- - - 23.2  - 0.07        0.07        0.07        0.07        0.07        0.07        0.07        0.07

- - - - - 0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01

- 0.00 20.40.00        0.00        0.00        0.00        0.00        0.00        0.00        0.00        0.00        0.00

- - 0.11        0.11        0.11        0.11        0.11        0.11        0.11        0.11        0.11        0.11

- 17.6   - 0.12        0.12        0.12        0.12        0.12        0.12        0.12        0.12        0.12        0.12

- - - - - 0.00        0.00        0.00        0.00        0.00        0.00        0.00

14.4   - 0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03              -

- - - 0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01

- - - - - 0.00        0.00        0.00        0.00        0.00        0.00

- - - - 0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01

- - - - 0.04        0.04        0.04        0.04        0.04        0.04        0.04        0.04

0.31        0.31        0.31        0.31        0.31        0.31        0.31                                               -

0.17        0.17        0.17        0.17        0.17              - - -

0.04              - - - - - - -

0.00        0.00        0.00              - - - - -

0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03              - -

0.05        0.05        0.05        0.05              - - - -

0.14              - - - - - - -

0.01        0.01        0.01        0.01              - - - -

- - - - - - - -

0.30        0.30        0.30        0.30        0.30        0.30        0.30                                               -

0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02                                               -

0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02                              -

0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01                              -

0.02        0.02        0.02        0.02        0.02        0.02              - -

0.02        0.02        0.02        0.02        0.02              - - -

0.06        0.06        0.06        0.06        0.06        0.06        0.06        0.06        0.06              -

0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03                                               -

0.34        0.34        0.34        0.34        0.34        0.34              - -

0.07        0.07        0.07        0.07        0.07        0.07        0.07        0.07                              -

0.01              - - - - - - -

0.00        0.00        0.00        0.00        0.00        0.00              - -

0.11        0.11        0.11        0.11        0.11        0.11        0.11                                               -

0.12        0.12        0.12        0.12        0.12        0.12              - -

0.00        0.00        0.00        0.00        0.00              - - -

- - - - - - - -

0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01        0.01                              -

0.00        0.00        0.00        0.00        0.00        0.00        0.00                                               -

0.01        0.01        0.01        0.01              - - - -

0.04        0.04        0.04        0.04        0.04        0.04        0.04        0.04        0.04              -

4.6764     100.00%

2.4261     100.00%

0.1670     100.00%

0.0097     100.00%

0.3080     100.00%

0.5443     100.00%

0.9888     100.00%

0.0998     100.00%

0.1206     100.00%

3.8460     100.00%

0.2240     100.00%

0.2240     100.00%

0.1493     100.00%

0.2986     100.00%

0.2240     100.00%

1.1199     100.00%

0.5599     100.00%

3.3769     100.00%

1.0578     100.00%

0.0411     100.00%

0.0821     100.00%

1.8665     100.00%

1.9411     100.00%

0.0411     100.00%

0.3264     100.00%

0.1232     100.00%

0.0493     100.00%

0.1281     100.00%

0.6369     100.00%

28. CHILLER + AHU + FCU

29.

30

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44.

45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.

52.

53.

54.

55.

POMPA CHWP& POMPACWP 

PENGADAAN+PAS COOLING TOWER 

GONDOLA

BUS DUCT 

PANEL TR 

PANEL TM 

TRAFO 

ELECTRICAL 

SOUND SYSTEM

ACCESS CONTROL

CCTV

FIRE ALARM 

GATE BARIER

TELEPON & DATA MATV 

BAS , SMS, BMS 

ELEVATOR / LIFT 

ESCALATOR

POMPA 

PLUMBING

FIRE FIGHTING

PENGADAAN + PASANG GENSET 

PENANGKAL PETIR

STP (Supply & Install) DAN WTP

SWIMMING POOL DAN KOLAM IKAN GAS

BOTOL DAN ASESORSI DEEPWELL

SPECIAL LIGTHING

INFRASTRUKTUR & LANDSCAPE+ HARDSC 3.3037 - - - - - - - - - - - - - - - 0.14        0.14        0.18        0.18        0.18        0.18        0.18        0.18        0.18        0.18 0.18        0.18        0.18        0.18        0.18        0.18        0.18        0.18        0.18              - 3.3037    100.00%

56.

57.

Infrastructur Jalan,jembatan& Sungai

Landscape(Soft& Hard) ICL MEP

2.7251

0.5786

-

-

- 5.54-52        - - - - - - - - - -

4.34-79        - - - - - - - - - - -

- - 0.14        0.14        0.14        0.14        0.14        0.14        0.14        0.14        0.14        0.14

- - - - 0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03

0.14        0.14        0.14        0.14        0.14        0.14        0.14        0.14        0.14              -

0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03        0.03              -

2.7251     100.00%

0.5786     100.00%

M ARKETING OFFICE (1800m2) 0.8787 3.581
0.05           0.05           02..085439   0.05 0.05        0.05        0.05        0.053.7   0.05        0.05        0.05        0.05        0.05        0.05        0.05        

0.05

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 0.8787    100.00%

TOTAL PEKERJAAN FISIK 94.0205 2.106
1

0.51.3682 0.6             0.6             

02.6.0

2.7        3.1
02.6.3      0.6          1.0          1.0          1.0          1.0          1.9          1.9          1.9          1.9          1.8          1.8

1.7          1.8          2.1          2.5          3.4          4.4          4.9          4.5          5.3          5.4          5.5          5.5 4.9          4.3          4.3          3.8          3.7          3.5          2.2          0.8          0.7              - 94.0

CONTIN GENCIES & ESCAL ATION 5.9795
0.2    0.5 0.2 1.0    0.2             

0.2

0.2          0.2          0.2          0.2          0.2          0.2          0.2          0.2          0.2          0.2          0.2          0.2 0.2          0.2          0.2          0.2          0.2          0.2          0.2          0.2          0.2          0.2          0.2          0.2 0.2          0.2          0.2          0.2          0.2          0.2          0.2          0.2          0.2              - 6.0             1.0

RENCANA PROGRESPER BULAN

100.0000

0.7             0.7             0.7             0.7 0.7          0.8          1.2          1.2          1.2          1.2          2.1          2.1          2.1          2.1          2.0          1.9 1.9          1.9          2.3          2.7          3.5          4.6          5.1          4.7          5.5          5.6          5.7          5.7 5.1          4.5          4.4          4.0          3.9          3.7          2.3          1.0          0.8              -

100.0              1.0
RENCANA PROGRESSKOM ULATIF 0.7             1.4             2.1             2.8 3.6          4.3          5.5          6.7          7.9          9.1        11.2        13.2        15.3        17.4        19.3        21.3 23.1        25.0        27.3        30.0        33.5        38.1        43.2        47.9        53.4        58.9        64.6        70.3 75.4        79.9        84.3        88.3        92.2        95.9        98.2        99.2         100

REALI SASI PROGRESSPER BULAN

92.9842

0.5             0.5             0.5             0.5 0.4          0.4          0.4          0.6          0.4          0.4          1.0          0.5          1.2          2.1          3.0          2.0 3.2          2.8          2.7          4.9          6.8          7.1          6.3          5.6          5.5          3.8          4.4          5.7 5.3          6.2          3.6          1.8          2.6          1.3

REALI SASI PROGRESSKOM ULATIF 0.5             1.0             1.5             2.0 2.3          2.7          3.1          3.7          4.1          4.6          5.6          6.1          7.3          9.4        12.4        14.4 17.6        20.4        23.2        28.1        34.9        42.0        48.4        53.9        59.5        63.3        67.7        73.4 78.7        84.9        88.6        90.3        93.0        94.3

Progress 
riil 94,3 

%

Progress 
rencana95,9 %

Progresbulanjuni 2015S- CURVE



BETTER HAVE HIGHER LEVEL OF 
EXPERIENCE AND KNOWLEDGE

ARSITEK SEBAGAI KONSULTAN LAIN



ArsiteksebagaiKonsultanLain

ÅKonsultanProperti

ïResearch

ïInvestment Analyst

ïAppraisor

ÅAgensiPenjualan

ÅAgensiKomunikasi

ïAbove the Line: Visual Creative, Copy Writer

ïBelow the Line: Events



ΨYbh² ¸h¦w /[L9b¢Ω
ARSITEK SEBAGAI PERANCANG 



CLIENT

CUSTOMER 
- USER

CLIENT   
- CARE 
TAKER/ 
USER

CUSTOMER 
- TENANT

PUBLIC/  
MARKET

ARCHITECT



Know Your Client
Client as Care Takers or Users







Know Your Client

ÅThe vision

ÅThe target

ÅThe criteria

ÅThe requirements



/ƭƛŜƴǘΩǎ ±ƛǎƛƻƴ
Track Records & Portfolio

INTILAND TOWER SOUTH QUARTER 
Work Inspired

REGATTA
Jakarta Redefined

IntilandFlagship Projects



Target

ÅJargons: Grade A Office, middle up apartment, 
smart traveller hotel etc

ÅTarget market Čfeatures, facilities, finishing

ÅDevelopment target: rental, for sale, owner 
occupy, brand image

ÅPerformance Target: schedule, take-up rate, 
revenue



Criteria

Set Priorities on issues, such as:

ÁEfficiency

ÁImage

ÁSustainability

ÁHSE

ÁSecurity



Requirements

ÇRational

ÇMeasurable

ÇSpecific



/ƭƛŜƴǘΩǎ /ƻƴǎƛŘŜǊŀǘƛƻƴǎ ƻƴ 5ŜǎƛƎƴ CŀŎǘƻǊǎ

Cost effective or Value enhanced

Competitor Analysis: price, features, timing

Project and Construction Management

Operation and Maintenance

Sustainability and Technology

Updated Inputs on Marketing and Regulations



Cost Effective & Value Enhanced

ÁCost Effective

ïHigh Efficiency Ratio: Salable Area to Gross area. 
Income Producing Area to Cost Spending Area

ïMore Modular, less Custom: structural, material, 
unit, roomkey, parking, formwork modules, etc

ïStock materials instead of special order 

ïConstruction level of difficulty, each line in the 
drawings represent cost

ïLow cost maintenance



Cost Effective & Value Enhanced

ÁValue Enhanced

ïSpecial units: private, security, convenience

ïSpecially designed ambience : interior, decoration, 
furnishings, gadgets 

ïSpecial building features : custom items, special 
lightings

ïSpecial facilities : function, capacity, technology

ïSpecial hospitality services and the supporting 
amenities



Competitor Analysis

ÅPrice Cost Design, materials 

ÅFeatures customers demand, competition 
items

ÅTiming: mostly short term, or even rush. 
Designmust be practical to build



Project & Construction Management

ÅBudget

ÅSchedule

ÅQuality: workmanships



Operation & Maintenance

ÁFinishing materials in design

ÁM&E Equipment: working space and access

ÁSecurity: check points

ÁHSE

ÁRefurbishment



Sustainability & Technology

ÅDesign to accommodate Updated Technology 
application especially in control engineering 
and IT

ÅDesign to accommodate tenant specific 
requirement for specific needs

ÅGreen Building applications



Updated Inputs

×Marketing

ïCustomers Demand: efficiency ratio benchmarks, 
occupation density, electricity power per sqmetc

×Regulations

ïNew regulations and SOP from Dinas

ïOther new regulations: tax, land, banking etc



ILUSTRASI



SETIAP GARIS ADA KONSEKWENSI
É TINGKAT KESULITAN KONSTRUKSI
É MATERIAL DAN FABRIKASI
É WAKTU
É BIAYA


